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» Ob neue, dichte Fenster, eine
unzureichende Wirmedimmung
oder ein Wasserrohrbruch — die
Ussachen fiir Schimmel konnen
vielfiltig sein. Das Problem bleibt
aber immer das gleiche: Diezu ho-
he Luftfeuchtigkeit in den Riu-
men wird nicht in ausreichendem
MaBe aus der Wohnung abge-
fithrt und begiinstigt daher das
Pilzwachstum. Vorbeugen kann
man diesem nur mit einem regel-
miBigen Luftaustausch. ,Gerade
im Neubau ist heutzutage auf-
grund der beschleunigten
Bauzeit immer mit einer
Restfeuchte zu rech-
A nen. Wird in den
Y oy ersten Wintersai-
e sonen zu wenig
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Schimmel an den Wanden oder der Wohnungsdecke sieht
nicht nur unschén aus, sondern stellt auch eine betrachtliche Gefahr fur die Gesundheit
der Bewohner dar. IMMO erklart, wie Sie bei Befall am besten vorgehen und was es
J aus mietrechtlicher Sicht zu beachten gibt.
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geliiftet, steigt das Risiko der
Schimmelbildung“, sagt Sabine
Vogelvondieumweltberatung. In
der kalten Jahreszeit sollten die
Fenster mindestens drei Mal am
Tag fiir fiinf Minuten geoffnet
werden.
Ein Hygrometer hilft zusitzlich,
die Luftfeuchtigkeit im Auge zu
behalten. Werte zwischen 30 und
45 Prozent sind ideal. , Alles was
tiber die 55 Prozentmarke hinaus-
geht, erhoht die Gefahr eines Be-
falls“, wei} die Expertin. Im
Sommerempfiehltessich, das
Liften in die Nachtstunden
zu verschieben. ,Nur so kann
man sicherstellen, dass nicht
mehr Feuchtigkeit in die Rdume
hineingebracht wird.*

Bei Niedrigenergiehdusern sollte
man zudem auf eine mechanische
Unterstiitzung setzen. ,Die Fens-
ter fiir einige Minuten zu 6ffnen,
reicht hier, zumindest in den
Schlafzimmern, fiireinenange-
messenen Luftaustausch
nichtaus®, sagt Peter Tappler,
Sachverstindiger und Ge-
schiftsfithrer der IBO Innenrau-
manalytik. ,Ein funktionierender
Abluftventilator schafft Abhilfe
gegen die zu hohe Luftfeuchte.”
Bei schlecht geddimmten Gebiu-
den gibt es ein anderes Problem:
Im Winter kann sich durch die
niedrige Oberflichentemperatur
der AuBlenwand Tauwasser bilden
und die Schimmelgefahr steigt.
Expertenempfehlendeshalbeinen
Mindestabstand von zehn Zenti-
metern zwischen Mobeln und Au-

Benwinden.
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Ist kein falsches Nutzungsverhal-
ten, sondern ein Bauschaden, wie
etwa ein undichtes Dach, der
Grund fiir die schwarzen Flecken,
sollte dieser ebenfalls beseitigt
werden. Nursoistdie Ausbreitung
oder ein neuerlicher Befall zu ver-

hindern.

Dass die Pilzsporen Ausloser fiir
Atemwegsinfektionen und Asth-
ma sein konnen, ist allseits be-
kannt, von tibertriebener Panik-
 mache hilt Tappler trotzdem
nichts: ,Natiirlich ist bei Schim-

melschnelles Handeln gefragt, fiir
Menschen mit einem gesunden
Immunsystem sind geringe Men-
gen aber unproblematisch.” Klei-
ne Flecken im Bad oder am Fens-
terrahmen kénnen deshalb mit
70-prozentigem Alkohol oder
zehnprozentigem Wasserstoff-
peroxid auch selbst entfernt
werden. Umsichvordirek-

tem Kontakt und den

Dimpfen zu schiitzen,

sollte man Handschuhe und
eine Atemschutzmaske tragen.
Sind die befallenen Stellen groBer

alsein halber Quadratmeter, muss
ein Profi mit der Sanierung beauf-
tragt werden. Seritse Anbieterfin-
det man tiber den Bundesverband
fiir Schimmelsanierung und tech-
nische Bauteiltrocknung. ,,Am
besten man vergewissert sich im
Vorfeld aber auch selbst, mit
welchen Methoden der je-
weilige Professionist arbei-
tet”, sagt Tappler. ,Von
Fachfirmen, die mit Vernebe-
lungen und gesundheitsschid-
lichen Bioziden gegen den Schim-
mel vorgehen, sollte man nimlich
lieber die Finger lassen. Und auch
biozidhaltige Wandfarbe ist nicht
zu empfehlen.

Wer fir die Beseitigung aufkom-
men muss, hdngt von der jeweili-
gen Immobilie ab. Unterliegt die
Mietwohnung dem Anwen-
dungsbereichdesMRG—bei Hau-
sern, die vor dem zweiten Welt-
krieg errichtet wurden, trifft
@ das zu — und stellt der
Schimmel eine ernste
Gefihrdung fiirdie Bau-
substanz oder die Ge-
sundheit der Bewohner
dar, zhlt die Sanierung zu den
notwendigen Erhaltungsarbeiten
des Vermieters. Gilt fur die Lie-

genschaft dagegen das Allgemei-
ne Biirgerliche Gesetzbuch
(ABGB), sind die Vereinbarun-
gen, die zu Beginn des Mietver-
hiltnisses festgeschrieben wur-
den, ausschlaggebend. , In diesem
Fall kann der Vermieter solche
Pflichten vertraglich ausschlie-
Ben®, erklirt Elke Hanel-Torsch

von der Mietervereinigung.

BewohnerhabenauchdasRecht, ei-
ne Mietzinsminderung vorzuneh-
men. ,Es gab Fille, in denen die
Immobilie nicht mehr bewohnbar
war und die Rechtsprechung eine
Reduktion von 100 Prozent vor-
sah”, sagt Hanel-Torsch. Wie viel
aberkonkret nachgelassenwerden
kann, hingt vom Umfang des Be-
falls ab. Wichtig ist, den Vermie-
ter im Vorfeld dariiber zu infor-
mieren, dass die Miete nur noch
unter Vorbehalt bezahlt wird.
~Am besten man schickt auch
gleich Fotos von den Schiden mit
und verlangt eine Besichtigung
vor Ort, um sich auf einen Re-
duktionsprozentsatz zu eini-
gen®, rit die Expertin. ,Damit
kann man einen Mietzinsriick-
stand ausschlieBen und entgeht
somit der Gefahr einer Mietzins-

oder Raumungsklage.” «
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